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Uberblick Prasentation

Gliederung:

- Plangebiet Lage im Stadtteil

- Situation Planungsrecht

- Plangebiet Bestand und Umgebung
- Vorgaben fir die Planung

- Stadtebauliches Konzept

- Verfahren zum neuen Planungsrecht

- Auswirkungen der Planung
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Plangebiet | Lage im Stadtteil
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Stadtteil: Holzblittgen Ortsrand, im Siedlungsbereich
Wohnbebauung westlich
Gewerbegebiet Holzblittgen-Ost 6stlich
nahe S-Bahnund A 57
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Aktuelles Planungsrecht
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Regionalplan Bezirksregierung Disseldorf
- Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)
- far Siedlungsentwicklung vorgesehen

Flachennutzungsplan Stadt Kaarst
teilw. Wohnbauflachen

Grunflachen
Flachen fur die Landwirtschaft
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Vorgaben fur die Planung

e Erhalt und Fortfiihrung der Nord-Sid
Grunverbindung fir Fuls- und
Radverkehr

* Verkehrliche Anbindung an den im Bau
befindlichen Kreisverkehr an der Hans-
Dietrich-Genscher StralSe

* Berucksichtigung eines
Lebensmittelmarktes

* Berucksichtigung einer
Kindertagesstatte

* Berlcksichtigung der bestehenden
Hofstelle — flexible Planung

* Wohnungsbau mit unterschiedlichen
Bautypologien
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Stadtebauliches Strukturkonzept
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Grinverbindung

Verbindungen fir Ful3- und Radverkehr
ErschlieBungssystem

Attraktiver 6ffentlicher StraRenraum
Lebensmittelmarkt & Kita

Ca. 120 - 150 Wohneinheiten im
Geschosswohnungsbau, 14

Reihenhauser und 19 Einfamilienhauser

2 Vollgeschosse mit Staffelgeschoss und
Dachbegriinung

30 % offentlich geforderter

Wohnungsbau
rheinruhr.stadtplaner 23.08.2022 7
henning schmidt diplomingenieure - Kaarst CommerhOf -



A

Hagebuttenweg

_

L

I

Schlehenweg

-

——

el

SiemensstraBe K37

Neues Planungsrecht
Verfahren

Aufteilung in vier Teilbereiche

Bebauungsplan zur Entwicklung der Kita hat
Prioritat.

FNP-Anderung und Bebauungsplan Kita:
Frihzeitige Beteiligung hat bereits im

Frihjahr stattgefunden.
Nachster Schritt: Offenlage

Bebauungsplan Teil A3 in Arbeit
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Auswirkungen der Planung

Gutachten

* Schallgutachten
Verkehrslarm
Gewerbelarm

* Verkehrsgutachten

Ergebnis: abwickelbar, Knotenpunkte
leistungsfahig, Durchgangsverkehr nicht
erwartet

* Artenschutzgutachten

e Umweltbericht

* Bodengutachten liegt vor

* Bodendenkmalprifung sidlicher
Bereich
Ergebnis: keine Funde
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Vielen Dank!
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