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7. Anderung vom 27.10.2025 der Satzung iiber die Unterhaltung und Nutzung der
Wohnanlagen fiir soziale Zwecke fiir Spataussiedler, auslandische Fliichtlinge und
obdachlos gewordene Personen der Stadt Kaarst vom 05.12.2012 in der Fassung der
6. Anderung vom 14.03.2024

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NRW. S. 666), zuletzt
geandert durch Artikel 15 Zustandigkeitsbereinigungsgesetz vom 23.01.2018
(GV.NRW.S. 90), § 12 des Gesetzes zur Forderung der gesellschaftlichen Teilhabe und
Integration in Nordrhein-Westfalen (Teilhabe- und Integrationsgesetz) vom 14. Februar
2012 (GV. NRW. S. 97/SGV.NRW.24), §§ 4 und 5 des Gesetzes uber die Zuweisung
und Aufnahme auslandischer Flichtlinge — Flichtlingsaufnahmegesetz —in der Fassung
vom 28.02.2003 (GV.NRW.S.93/SGV.NRW.24), zuletzt geandert durch Artikel 4
Zustandigkeitsbereinigungsgesetz vom 23.01.2018 (GV.NRW.S.90) und der §§ 2 und 6
des Kommunalabgabengesetzes fur das Land Nordrhein- Westfalen (KAG) vom
21.10.1969 (GV NRW S. 712/SGV NRW 610), zuletzt geandert durch Artikel 19
Zustandigkeitsbereinigungsgesetz vom 23.01.2018 (GV.NRW. S. 90) hat der Rat der
Stadt Kaarst in seiner Sitzung am 25.10.2012 folgende Satzung beschlossen, zuletzt
geandert durch Ratsbeschluss vom 01.10.2015, 23.03.2017,13.12.2018, 17.02.2022,
26.10.2023, 29.02.2024, 25.09.2025.

§ 1 *I**I***I*****

Zweck und Rechtsform

(1) Zur Aufnahme und vorldufigen Unterbringung von auslandischen Fluchtlingen (§ 1
Fluchtlingsaufnahmegesetz) und solcher obdachloser Personen, die sich kurzfristig nicht
selbst eine andere Unterkunft beschaffen konnen, unterhalt die Stadt Kaarst
Wohnheime flir soziale Zwecke als nicht rechtsfahige Anstalten des &ffentlichen Rechts.

Zu Unterkinften im Sinne der Satzung gehoren neben den Wohnheimen fir soziale
Zwecke Sammelunterkiinfte, angemieteter Wohnraum, Turnhallen und stadtische
Wohnungen. Die Entscheidung daruber, welche Objekte zu Unterkunften fur soziale
Zwecke genutzt werden, obliegt der Blrgermeisterin. Die aktuell in dieser Art der
Nutzung befindlichen Objekte kdnnen der Anlage entnommen werden. Die Anlage ist
informatorischer Natur.

(2) Das Benutzungsverhaltnis ist 6ffentlich-rechtlich.

§ 2***/****
Aufsicht und Ordnung

(1) Die Wohnheime fur soziale Zwecke unterstehen der Aufsicht und der Verwaltung der
Stadt Kaarst - Der Blrgermeisterin -.



(2) Die Ordnung in den Wohnheimen fir soziale Zwecke wird durch die Hausordnung
geregelt, die die Stadt Kaarst - Der Burgermeisterin - erlasst.

(3) Zur Aufrechterhaltung der Ordnung in den Einrichtungen kann die Stadt Kaarst - Der
Blrgermeisterin - die Art und Belegung im Einzelfall regeln und Stérer von der Benutzung
ausschlief3en.

(4) Die Verursachung von Schaden — insbesondere durch Vandalismus — wird nachverfolgt
und es werden Regressanspriche erhoben.

* [hkkk [kkkkk [kkkkkkk
§ B[ preens

Dauer und Nutzung

(1) Die Unterbringung in den Wohnheimen fur soziale Zwecke erfolgt nur vorubergehend
unter Vorbehalt des jederzeitigen Widerrufs.

(2) Ein Anspruch auf Zuweisung einer bestimmten Einrichtung oder auf eine bestimmte
Wohnung besteht nicht. Die Benutzer kdnnen nach vorheriger Ankundigung mit einer
Frist von 1 Monat innerhalb einer Einrichtung oder von einer Einrichtung in eine andere
verlegt werden.

(3) Mit der Aufnahme in einer Einrichtung ist jeder Benutzer verpflichtet

a) die Bestimmungen dieser Satzung und der Hausordnung zu beachten, und

b) den mindlichen Weisungen der mit der Aufsicht und der Verwaltung der
Einrichtungen beauftragten Bediensteten der Stadt Kaarst Folge zu leisten

(4) Eine Radumung des Wohnheimes flr soziale Zwecke kann gefordert werden, wenn die
Benutzer

a) anderweitig ausreichenden Wohnraum zur Verfiigung haben, oder

b) schwerwiegend oder mehrfach gegen diese Satzung, die Hausordnung oder
mundlichen Weisungen nach (3) Ziffer b) versto3en haben.

c) wenn Raumlichkeiten fur dringendere Falle in Anspruch genommen werden missen
oder

d) wenn das Asylverfahren abgeschlossen wurde oder trotz schriftlicher Aufforderung
mit Fristsetzung keine ausreichenden Bemihungen zur aktiven Wohnungssuche
vorliegen oder

e) die Benutzungsgeblhren nicht oder nicht regelmaflig gezahlt werden oder

f) wenn die Belegungsdichte verandert werden soll.

(5) Das Benutzungsverhaltnis endet mit der ordnungsgeméafRen Ubergabe der Unterkunft
und der den Benutzern Uberlassenen Gegenstanden an einem mit der Aufsicht und
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Verwaltung des Wohnheimes flr soziale Zwecke beauftragten Bediensteten der Stadt
Kaarst.

(6) Benutzer haben die Wohnanlage fur soziale Zwecke unverziglich zu verlassen,
wenn die Anmietung einer angemessenen Wohnung nachgewiesen bzw. erfolgt
ist und infolgedessen die Wohnungslosigkeit behoben werden konnte. Das
Benutzungsrecht endet ferner, wenn die Stadt Kaarst den eingewiesenen
Personen eine angemessene Wohnung auf dem freien Wohnungsmarkt
angeboten hat und ein Mietverhaltnis abgeschlossen wird. Angemessen ist eine
Wohnung, wenn sie nach den Richtlinien des Rhein-Kreis Neuss nach

Grofe in m?
Ausstattung
Nettokaltmiete
Bruttokaltmiete und
Kosten der Heizung

im Einzelfall zumutbar ist. Die der Stadt Kaarst zu zahlende Nutzungsgebuhr (§§
4+5 dieser Satzung) stellt kein Beurteilungskriterium fur die Angemessenheit der
Wohnung dar. Nach Ablehnung von zwei angemessenen Wohnungen behalt sich
die Stadt Kaarst vor, die Bewohner in eine andere Unterkunft umzusetzen.

(7) Jede vorubergehende Abwesenheit von mehr als einer Woche ist der Stadt
Kaarst bekanntzugeben. Eine nicht bekanntgegebene Abwesenheit von mehr als
14 Tagen kommt einem Verlassen der Unterkunft gleich. Die Unterkunft gilt
danach als nicht mehr in Anspruch genommen. Die Stadt Kaarst ist berechtigt,
diese Unterkunft zZu raumen und nicht mehr verwertbare
Einrichtungsgegenstande zu vernichten.

(8) Die Wohnanlagen fur soziale Zwecke fur Geflichtete, Spataussiedler und
obdachlos gewordene Personen werden von der Stadt Kaarst entsprechend der
eingewiesenen Personenzahl ausreichend madbliert. Das Mobiliar und die
sonstigen Einrichtungsgegenstande gehoren zum Inventar des jeweiligen
Wohnheimes oder der Wohnung und durfen von den Nutzern bei deren Auszug
nicht mitgenommen werden. Eine zusatzliche Ausstattung mit eigenen Mobeln,
insbesondere gesammeltes Sperrgut, ist nicht gestattet und muss bei
Bekanntwerden sofort entfernt werden.

§ 4***/****/*****/******I*******

Benutzungsgebuhr

(1) Far die Inanspruchnahme der Wohnheime flr soziale Zwecke erhebt die Stadt Kaarst
monatlich eine Benutzungsgebihr. Betragt die Nutzungsdauer keinen vollen Monat, wird
fur jeden Tag der Benutzung ein Gebuhrenanteil erhoben, der sich aus der Division der



Monatsbetrage durch die Zahl der Tage des betreffenden Monats ergibt. Die
Gebluhrenpflicht beginnt mit dem Tag der Inanspruchnahme.

(2) Zusatzlich zur Benutzungsgebuhr der Wohnheime flur soziale Zwecke wird eine Neben-
kostenpauschale von jedem Bewohner erhoben. Die Nebenkostenpauschale dient bei
den Wohnheimen fir soziale Zwecke u.a. zur Abgeltung der Kosten fir Wasserver-
brauch, Entwasserung, Stralenreinigung, Mdullabfuhr, Gebdudeversicherung, Schorn-
steinreinigung, Gemeinschaftsantenne (soweit vorhanden) Heizung und Allgemeinstrom.

(3) Die Benutzungsgebihr und die Nebenkostenpauschale sind jeweils am flinften Tag nach
Einzug und in der Folgezeit bis zum funften eines jeden Monats im Voraus an die
Stadtkasse der Stadt Kaarst zu Uberweisen.

(4) Sofern die Abrechnung des Stromverbrauchs nicht individuell zwischen Stromanbieter
und Nutzer in den Wohnanlagen fir soziale Zwecke bzw. in den angemieteten
Wohnungen mdglich ist, wird eine Stromkostenpauschale in Hohe der jeweils aktuellen
Fassung der Geblhrenbedarfsberechnung — Wohnheime flr soziale Zwecke — der Stadt
Kaarst erhoben. Die Geblhrenbedarfsberechnung ist Anlage und Bestandteil dieser
Satzung.

(5) Fur den Abschluss eines Stromliefervertrages und die Zahlung der Kosten fir den
individuellen Stromverbrauch sind die Benutzer grundsatzlich auf Verlangen des
Bereiches 50 selbst verantwortlich. Dies wird in der Regel verlangt, wenn zu der
Wohneinheit, in die eine Einweisungsverfugung erfolgt, ein eigener Zahler vorhanden ist
und es sich um eine Wohneinheit handelt, die nicht Eigentum der Stadt ist. Des Weiteren
besteht in diesem Zusammenhang die Verpflichtung der einziehenden Person, bei
Einzug den tagesaktuellen Zahlerstand abzulesen und ihn dem Versorger mitzuteilen.
Bei der Verpflichtung zur eigenstandigen Anmeldung beim Stromversorger entfallt die
Gebuhr der Stromkostenpauschale nach § 4 Absatz 4 dieser Satzung.

§ 5*/**/***I*****I******/*******

Gebiihrensatze

(1) Die Hohe der Geblhr bemisst sich pro Person unter Berticksichtigung der Regelungen in
§ 4 dieser Satzung.

(2) Fur die Unterkinfte nach § 1 wird jeweils eine Benutzungsgeblhr entsprechend der
Gebuhrenbedarfsberechnung — Wohnheime fur soziale Zwecke — der Stadt Kaarst in der
jeweils aktuellen Fassung festgelegt. Die Gebihrenbedarfsberechnung ist Anlage und
Bestandteil dieser Satzung.

(3) Die Nebenkostenpauschale nach § 4 Abs. 2 dieser Satzung ergibt sich aus der
Gebuhrenbedarfsberechnung - Wohnheime fir soziale Zwecke — der Stadt Kaarst in der
aktuellen Fassung. Die GebUhrenbedarfsberechnung ist Anlage und Bestandteil dieser
Satzung.

Zur Beachtung der Angemessenheitsgrenzen erfolgt eine Deckelung.



Die Nebenkostenpauschale wird auf Basis der jeweils aktuellen Fassung der vom
Rhein-Kreis Neuss veroffentlichten Tabelle zu Mietobergrenzen/Heizkosten
festgelegt.

§6
Gebiihrenschuldner

Gebuhrenschuldner ist die aufgenommene Person. Bei der Aufnahme einer Familien-
gemeinschaft haften alle neben dem Haushaltsvorstand mitaufgenommenen Personen fur
die Gebuhrenforderung.

§ 7***
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am 01.01.2013 in Kraft. Gleichzeitig treten die Satzungen uber die

Unterhaltung und Nutzung der Ubergangswohnheime fir Aussiedler der Stadt Kaarst vom

21.12.1994, die Satzung zur Unterhaltung und Nutzung der Ubergangswohnheime

auslandischer Fluchtlinge der Stadt Kaarst vom 21.12.1994 sowie die Satzung uber die

Unterhaltung von Wohnunterkinften in der Stadt Kaarst vom 06.12.1975 aulRer Kraft.

Bekanntmachungsanordnung:

Die vorstehende Satzung der Stadt Kaarst Uber die Unterhaltung und Nutzung der
Wohnanlagen fur soziale Zwecke wird hiermit 6ffentlich bekanntgemacht.

Hinweis:
GemalR § 7 (6) der Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen kann die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung gegen diese Satzung nach
Ablauf eines Jahres seit ihrer Verkiindung nicht mehr geltend gemacht werden, es sei denn
1. eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt,
2.  die Satzung ist nicht ordnungsgemaf offentlich bekanntgemacht worden,
3.  der Burgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder
4.  der Form- oder Verfahrensmangel ist gegenlber der Stadt Kaarst vorher gertigt

und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die
den Mangel ergibt.

Kaarst, den 05.12.2012
Der Burgermeister
Franz-Josef Moormann

(Die Verdffentlichung in der NGZ und WZ erfolgte am 11.12.2012).




*Der Rat hat in seiner Sitzung am 01.10.2015 die 1. Anderungssatzung beschlossen. Sie tritt
mit dem Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft. Die Veroffentlichung in der NGZ und WZ
erfolgte am 11.11.2015.

**Der Rat hat in seiner Sitzung am 23.03.2017 die 2. Anderungssatzung beschlossen. Die
Anderung tritt am Tage nach Bekanntmachung in Kraft. Die Veroffentlichung ist durch
Bereitstellung im Internet auf der Homepage der Stadt Kaarst am 12.01.2018 erfolgt.

**Der Rat hat in seiner Sitzung am 13.12.2018 die 3. Anderung beschlossen. Die Anderung
tritt am 01.01.2018 in Kraft. Die Veroffentlichung erfolgte durch die Bereitstellung im Internet
am 21.12.2018.

****Der Rat hat in seiner Sitzung am 17.02.2022 die 4. Anderung beschlossen. Die Anderung
tritt am 01.03.2022 in Kraft. Die Veroffentlichung erfolgte durch die Bereitstellung im Internet

am 01.03.2022.

=**Der Rat hat in seiner Sitzung am 26.10.2023 die 5. Anderung beschlossen. Die
Anderung tritt am 01.01.2024 in Kraft. Die Veréffentlichung erfolgte durch Bereitstellung im
Internet am 15.12.2023.

=»****Der Rat hat in seiner Sitzung am 29.02.2024 die 6. Anderung beschlossen. Die
Anderung tritt am 19.03.2024 in Kraft. Die Veroffentlichung erfolgte durch Bereitstellung im
Internet am 18.03.2024.

=**x*x*Der Rat hat in seiner Sitzung am 25.09.2025 die 7. Anderung beschlossen. Die
Anderung tritt am 01.01.2026 in Kraft. Die Veroffentlichung erfolgte durch die Bereitstellung
im Internet (Amtsblatt 27/2025) am 27.10.2025.




Anlage zu § 1 der

7. Anderungssatzung zur Satzung iiber die Unterhaltung und Nutzung der
Wohnanlagen fiir soziale Zwecke fur Spataussiedler, auslandische Fluchtlinge
und obdachlos gewordene Personen der Stadt Kaarst

Aktuelle Standorte der Unterklnfte sind u.a.

e Daimlerstralle

e Ludwig-Erhard-Stralie

e Novesiastralie

e Vom-Stein-Stralde

e Wattmannstralde

e Am Bauhof

e Diverse stadtische Wohnungen

¢ Diverse privat angemietete Wohnungen



Anlage 2
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Gebiihrenbedarfsberechnung 2026
Wohnheime fiir soziale Zwecke/

Unterbringung von Gefliichteten und obdachlosgewordenen Personen

ii|‘—!Illi| |
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2. Kostenarten
3. 31 zu 69 Regel (Anlage 4)
4. Inneneinrichtung, Afa, kalkulatorische Zinsen
5. Security Objektschutz
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7. Reparaturen
. Mietkosten
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1. Anlage 1 — Aufstellung der Personalkosten fur die Wohnheime fiir soziale
Zwecke
2. Anlage 2 — Gebuhrenbedarfskalkulation Notunterkiinfte
3. Anlage 3 — Mieten inkl. Nebenkosten
4. Anlage 4 — Prozentuale Aufteilung der Gefliichteten auf die Unterkiinfte
5. Anlage 5 — angemieteter Wohnraum Bereich 50
. Evaluation
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A. Allgemeines

Gem. § 6 (1) des Kommunalabgabengesetzes (KAG) sind Benutzungsgebihren zu
erheben, wenn eine Einrichtung oder Anlage Uberwiegend dem Vorteil einzelner
Personen oder Personengruppen dient, sofern nicht ein privatrechtliches Entgelt
gefordert wird. Im Ubrigen kénnen Gebiihren erhoben werden. Das veranschlagte
Gebuhrenaufkommen soll die voraussichtlichen Kosten der Einrichtung oder Anlage
nicht tGbersteigen und in den Fallen des Satzes 1 in der Regel decken. § 109 der
Gemeindeordnung bleibt unberthrt.

Gem. § 6 (2) KAG sind Kosten im Sinne des Absatzes 1 die nach
betriebswirtschaftlichen Grundséatzen ansatzfahigen Kosten. Der Gebihrenrechnung
kann ein Kalkulationszeitraum von héchstens drei Jahren zugrunde gelegt werden.
Kostenuberdeckungen am Ende eines Kalkulationszeitraumes sind innerhalb der
nachsten vier Jahre auszugleichen; Kostenunterdeckungen sollen innerhalb dieses
Zeitraumes ausgeglichen werden. Zu den Kosten gehdren auch Entgelte fur in
Anspruch genommene Fremdleistungen, Abschreibungen, die nach der
mutmallichen Nutzungsdauer oder Leistungsmenge gleichmalig zu bemessen sind,
sowie eine angemessene Verzinsung des aufgewandten Kapitals; bei der Verzinsung
bleibt der aus Beitrdgen und Zuschissen Dritter aufgebrachte Eigenkapitalanteil
auller Betracht. Soweit die Umsétze von Einrichtungen und Anlagen der
Umsatzsteuer unterliegen, kdnnen die Gemeinden und Gemeindeverbdnde die
Umsatzsteuer den Gebuhrenpflichtigen auferlegen.

1. Rechtsgrundlagen fiir Kommunalabgaben

Gem. § 2 (1) KAG dirfen Abgaben nur auf Grund einer Satzung erhoben werden.
Die Satzung muss den Kreis der Abgabeschuldner, den die Abgabe begriindenden
Tatbestand, den Malistab und den Satz der Abgabe sowie den Zeitpunkt ihrer
Falligkeit angeben.

Gem. § 4 (1) KAG kénnen die Gemeinden und Gemeindeverbande Gebuhren
erheben. Gebuhren sind Geldleistungen, die als Gegenleistung fur eine besondere
Leistung - Amtshandlung oder sonstige Téatigkeit - der Verwaltung
(Verwaltungsgebuihren) oder fur die Inanspruchnahme &ffentlicher Einrichtungen und
Anlagen (Benutzungsgebiihren) erhoben werden.

Gem. § 7 (1) Gemeindeordnung NRW kdnnen die Gemeinden ihre Angelegenheiten
durch Satzung regeln, soweit Gesetze nichts Weiteres bestimmen. Satzungen
bedirfen der Genehmigung der Aufsichtsbehérde nur, wenn dies gesetzlich
ausdricklich vorgeschrieben ist.




*
kaarSt iGeblhrenbedarfsberechnung 2026

2. Ortliche Verhiltnisse

Die Stadt Kaarst betreibt zurzeit zehn Wohnheime fiir soziale Zwecke, von denen
sieben im Eigentum der Stadt Kaarst und drei angemietet sind. Dartber hinaus
in den stadteigenen und angemieteten Wohnungen
untergebracht. Die einzelnen Kategorien, je nach Aufenthaltsstatus, sind dem
Situationsbericht der Wohnungsnotfallstelle (Stand 04.06.2025) zu entnehmen. In
Bezug auf die Unterbringung teilen sich die insgesamt 770 Unterbringungsplatze auf
69% in den Sammelunterkinften und 31% in den Wohnungen (daraus folgt die

werden die Flichtlinge

\Wohnheime fir Soziale Zwecke

Kostenzuordnung gem. 69 : 31 Regel).

Bereich 50 - Stand: 04.06.2025

kaarst*

Quote nach Flichtlingsaufnahmegesetz (FIUAG) = 89,56 % bzw. - 79 Personen

Quote Zuweisung von anerkannten Fluchtlingen mit Wohnsitzauflage = 81,71 % bzw. - 73 Personen

Hinweis:  Die Statistik zur Aufnahmequote wird wochentlich von der Bezirksregierung Arnsberg verdffentlicht.

Unterkiinfte mit Whag. Whag. Personen Whag. Aufenthaltsstatus

Wohneinheiten belegbar belegt aktuell frei ersonen mit Autenthalisgesiatiung 224
ILudwig—Emard—StraBe 40 9 8 AN 1 Personen in Duldung 61
|Ludwig-Erhard-StraBe 42 q g Y| 0 Personen mit Aufenthaltserlaubnis (AE) 489
Am Bauhof 3 19 19 57 0 Personen in Obdach 33
|Novesiastrar3e 27 14 13 41 1
[Hubertussstrake (GS) 53 40 132 13 Gesamt BOT
Angemietete Wohnungen 70 69 208 1 davon

Stadteigene Wohnungen 18 18 81 0 Manner 290
[Onterkintte mit Platze Platze Platze | Frauen 231
Sammelunterbringung belegbar belegt frei

Vom-Stein-Strafie 49 96 60 36 Kinder 0 - 6 125
Wattmannstrale 2 a 96 48 43 |Kinder 7-13 106
JDaimlerstrake 8 50 53 0 Kinder 13 - 17 a5
IDaimIerstraBe 10 5 N 0 Turnhallen

|Halestrafse 1(TH) 48 34 14

TH Halestralle 34
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B. Grundsitzliches
1. Datenerhebung

Grundlage der Gebuhrenbedarfsberechnung sind die Kalenderjahre 2023 und 2024.
2. Kostenarten

Analog der Richtlinie fiur die Kosten der Unterkunft und Heizung des Rhein-
Kreis Neuss (50.412.02) zur Grundsicherung fir Arbeitssuchende sowie der
Sozialhilfe zur Durchfiihrung des Zweiten Buches Sozialgesetzbuch (SGB Il) und des
Zwolften Buches Sozialgesetzbuch (SGB XIl), hier: ,Bedarfe der Unterkunft® aus
01/2023, giltig ab 01.01.2023, werden drei Kostenarten zuziglich
Stromkostenpauschale ermittelt:

e Kalte Benutzungsgebihren
e Kalte Nebenkosten
e Heizkosten

3. Inneneinrichtung/Inventar, Afa, Kalkulatorische Zinsen

Fur die Berechnung des Aufwandes fur Sach- und Dienstleistungen und die
Erstausstattung der Notunterkiinfte wurden die Kosten der Jahre 2023, 2024 und
2025 (hochgerechnet von 5 auf 12 Monate) anhand der erfassten Rechnungen
ermittelt und fur die Prognose ein Jahresdurchschnitt gebildet. Fur die
Investitionskosten in die Erstausstattung (Ausschreibung 2025) wurde eine
Nutzungsdauer von 5 Jahren unterstellt.

Die Basis fur die Berechnung des kalkulatorischen Zinsaufwandes bilden die
Restbuchwerte der stadteigenen Objekte, die als Notunterkiinfte genutzt werden. Der
kalkulatorische Zinssatz in H6he von 2,90 % fur das Jahr 2025 wird von gpaNRW
vorgegeben und fur die nachsten 3 Jahre fortgeschrieben.

4. Security Objektschutz

Das externe Securityteam erbringt, je nach Objekt, zwei verschiedene
Dienstleistungen. Das Objekt in der Halestralle wird 24 Stunden an 7 Tagen der
Woche betreut. Hier werden, nach Ricksprache mit dem Dienstleister, 25 % der
Kosten dem Objektschutz (Rest: Personenschutz) zugeordnet. Bei den restlichen
Objekten erfolgen taglich von 17.00 — 01.00 Uhr Wachfahrten. In diesem Fall werden
ebenfalls 25 % der Verweilzeit in den Objekten (80% der Gesamtzeit) dem
Objektschutz zugeordnet. Als Datenbasis dienen Rechnungen fir beide
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Dienstleistungen aus April 2024 zugrunde gelegt und auf das Gesamtjahr
hochgerechnet:

((46.077 € x 25%) + (20.561 € x 80% x 25%)) x12 = 187.577 €

5. Personalkosten

Berechnung siehe Anlage 1 “Aufstellung der Personalkosten®.

In dieser Gebuhrenbedarfsberechnung sind auch die Kosten der sog.
Querschnittsédmter zu bertcksichtigen (Verwaltungskostenerstattungen).
Dabei handelt es sich um Bereiche, die Verwaltungsleistungen als zentrale
Einrichtungen der Gesamtverwaltung und damit auch fur die vorgenannte
Kostenrechnende Einrichtung erbringen.

Die Personal- und Sachkostenermittlung basiert im Wesentlichen auf der
Ermittlungsmethode gemal den Empfehlungen der Kommunalen
Gemeinschaftsstelle fur Verwaltungsmanagement (KGSt).

Dort wo innerhalb der Gebihrenbedarfsberechnung von den Empfehlungen
der KGSt abgewichen wurde, ist dies im Einzelnen erldutert oder begriindet.

Diese Vorgehensweise bietet gegeniiber anderen Verfahren folgende Vorteile:

¢ Keine individuelle Feststellung der speziellen Personalkosten der
Stadt Kaarst unter Ermittlung der tatséchlichen gezahlten Vergutungen,
Besoldungen und Léhne,

¢ Durch Verwendung von Durchschnittswerten werden unterschiedliche
persodnliche Verhéltnisse und Zufalligkeiten ausgeglichen,

e Mehr Kontinuitét in der Kalkulation des Gebuhrenbedarfs bzw. bei
Wirtschaftlichkeitsberechnungen.

Das aktuelle KGSt-Gutachten ,Kosten eines Arbeitsplatzes® /KGSt-Bericht

Nr. 11 aus 2022) geht von den Personaldurchschnittskosten des Jahres 2021
aus. Fur die Berechnung der Kosten des Jahres 2022 werden diese Basisdaten
fortgeschrieben. Dabei werden fur das Jahr 2022 bertcksichtigt:

» Bei den Beschéftigten fir das Jahr 2022 eine tarifl. Erhéhung um 1,8 %
Einheitlich fur alle Entgeltgruppen

Sachkosten
Zu den Bruttopersonalkosten wird noch ein Zuschlag fur die sachlichen Kosten
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des Arbeitsplatzes hinzugerechnet. Der Zuschlag wird ebenfalls anhand des
KGSt-Gutachtens ,Kosten eines Arbeitsplatzes® ermittelt.

Aufgrund drtlicher Erfahrungen wird von einer Sachkostenpauschale fur einen
Biroarbeitsplatz in Hohe von 9.700 € ausgegangen.

Gemeinkosten
Die Gemeinkosten setzen sich zusammen aus:

¢ verwaltungsweiten Gemeinkosten und
e bereichsinternen Gemeinkosten

Entsprechend der Empfehlungen der KGSt werden fir den
Verwaltungsoverhead ein Zuschlag von 10 % und fur den Amts-Overhead
ebenfalls ein Zuschlag von 10 % auf die Brutto-Personalkosten also insgesamt
20 % angerechnet.

Bei den Teilzeitbeschéaftigten wird der Verwaltungsgemeinkostenzuschlag
auf die vollen 100 % Bruttopersonalkosten der jeweiligen Stelle angerechnet,
da die mit dem Gemeinkostenzuschlag abzudeckenden Kosten nicht dadurch
verringert werden, dass es sich um Arbeitsplatze mit teilzeitbeschéftigten
Bediensteten handelt.

Die Kosten fur die Bereichsleitung und das Bereichssekretariat sowie fur die
Abteilungsleitung werden nicht direkt in die VKE-Ermittlung einbezogen, da
diese Kosten im 0. g. Gemeinkostenzuschlag enthalten sind. Sofern die
Bereichsleitung/Abteilungsleitung neben den Fuhrungsanteilen auch
Sachbearbeitend im operativen Tagesgeschaft fir den Gebuhrenhaushalt
tatig wurden, werden dies Stellenanteile jedoch entsprechend berticksichtigt.
Die VKA-Ermittlung erfolgt auf der Grundlage der in Stellenplan 2022
ausgewiesenen Stellenbewertungen.

Reparaturen und Beschaffungen (Unterhaltungskosten B50)

Grundlage fir die

10. Reparaturen und Beschaffungen (Unterhaltungskosten B50)

Grundlage ist die Auswertung des Bereiches 20.

Sonstige Unterhaltung Ludwig-Erhard-Stralie 40 1.588,54 €
Sonstige Unterhaltung Ludwig-Erhard-Stralie 42 1.500,28 €
Sonstige Unterhaltung Rathausplatz 20 1.456,16 €




Sonstige Unterhaltung
Sonstige Unterhaltung
Sonstige Unterhaltung
Sonstige Unterhaltung
Sonstige Unterhaltung
Sonstige Unterhaltung

C. Mietkosten

1. Mietkalkulation durch den Bereich 69
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Vom-Stein-Stralie 49
Wattmannstralie 2a
Am Bauhof 3
Novesiastralie 27
Daimlerstralie 8
Daimlerstrale 10

1.985,67 €
2.118,05 €
3.309,45 €
3.265,32 €
2.206,30 €
1.103,15 €

18.532,92 €

VVom Bereich 69 sind die Kaltmieten, kalte Nebenkosten und die Heizkosten

die Geb&ude, die sich im Eigentum der Stadt Kaarst befinden, ermittelt worden.
Diese Kosten bilden die Grundlage der Gebuhrenkalkulation. Das Geb&ude der
ehemaligen Gesamtschule wurde im Jahr 2023 teilweise in eine Notunterkunft

umgebaut. Die Miete wurde entsprechend dem Flachenanteil von X % bertcksichtigt

Miete inkl. Nebenkosten und Heizung an Bereich 69/GWK

Objekt Nutzungsart | Flache Kaltmiete Neben- Heizung Miete

in m? kosten an

B69/GWK

Vom-Stein-Str. 49* Obdach/Asyl 424 | 69.060,15 | 26.606,64 | 10.143,85 105.810,64
Wattmannstr. 2 a* Obdach/Asyl 424 | 82.891,26 | 79.313,60 | 10.326,70 172.531,56
Daimlerstr. 8** Obdach/Asyl | 741,55 | 237.888,60 | 54.681,84 incl. 292.570,44
Daimlerstr. 10** Obdach/Asyl | 362,66 | 76.814,52 | 17.761,80 incl. 94.576,32
Novesiastr. 27** Obdach/Asyl | 567,84 | 81.000,00 [ 12.000,00 incl. 93.000,00
Am Bauhof 3* Obdach/Asyl | 798,52 | 150.164,35 | 30.444,24 1.546,95 182.155,54
Ludwig-Erhard-Str. 40* | Obdach/Asyl 384,3 | 19.802,02 | 17.907,12 2.734,13 40.443,27
Ludwig-Erhard-Str. 42* | Obdach/Asyl | 356,74 | 20.123,20 | 17.968,20 2.734,13 40.825,53
Zwischensumme 4349,53 | 737.744,10 | 256.683,44 | 27.485,76 | 1.021.913,30
Rathausplatz 20 69.600,00 | 29.700,00 | 13.200,00 112.500,00
*Eigentum Stadt Kaarst 1.134.413,30
**Angemietet Stadt
Kaarst
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D. Erstattungen nach den Fliichtlingsaufnahmegesetz FILAG

1. KdU
Zu dem KdU-Anteil aus der FIUAG-Erstattung gilt nachfolgende Berechnung:

Im Jahr 2022 erhielt die Stadt Kaarst Erstattungen nach dem FIGAG in H6he von
2.610.999,87 €. 12% hiervon ergeben einen Betrag in Hohe von 313.320 €.

Es wird empfohlen, einen Betrag in H6he von 315.000 Euro (gerundet) bei der
Gebuhrenbedarfsberechnung zu berticksichtigen.

Anwendung der 45 : 55 Regel:
315.000 € x 45 % = 141.750 €

Es flieRen 141.750 € als Einnahme in die GebUhrenkalkulation ein.

E. Gebiihrenbedarfsberechnung
1. Ermittlung der Gebuhren pro Person (Anlage 2)

2. Nutzungsentschadigung inkl. kalter Nebenkosten und Heizung (Anlage 3)

F. Evaluation

Der Bereich 50 hat die vom Bereich 69/GWK ermittelten Kaltmieten, die kalten
Nebenkosten und die Heizkosten, die ab 01.01.2022 vom Bereich 50 an den Bereich
69/GWK zu zahlen sind, als Grundlage der Gebuhrenkalkulation herangezogen.

Die enormen Unterschiede in den Gebihren fir die einzelnen Wohnheime stellt bei
der spéateren Erstellung der Gebihrenbescheide ein Problem dar. Bei einer
Zugrundelegung der einzeln errechneten Gebihren kénnten sich spater
beispielsweise die ,Selbstzahler” gezielt die Unterklinfte mit den geringsten Kosten
aussuchen.

Es wird daher vom Bereich 50 vorgeschlagen, die durchschnittlich ermittelten
Betrége festzulegen:

Nutzungsentgelte/ Geblhr pro Person 165,69 €/Person,

Nebenkostenpauschale 170,41 €/Person und Heizung 10,32 €/Person in der Satzung
festzuschreiben.
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Soweit entsprechend der geltenden Satzung zur Unterbringung von Gefliichteten und
Obdachlosgewordenen Personen erforderlich wird eine Strompauschale iHv 34,75 €/
Person festgelegt.

Sollten die entsprechenden Gebihren pro Person fur eine Bedarfsgemeinschaft die
festgelegten Mietobergrenzen der jeweils geltenden Fassung der Richtlinie fur die
Angemessenheit der Kosten fir Unterkunft und Heizung tGbersteigen, wird eine
Deckelung der Betrage entsprechend der jeweils geltenden Fassung der Richtlinie
vorgeschlagen.

Die kalten Nebenkosten sind entsprechend der aktuell geltenden KDU Richtlinie des
RKN zu deckeln auf die folgenden Betréage:

1 Person: 130 Euro,

2 Personen: 170 Euro,

3 Personen: 210 Euro,

4 Personen: 250 Euro,

5 Personen: 290 Euro,

je zuséatzliche Person: + 40 Euro.

Weiter Vorgehensweise:
Erstellung der neuen Satzung
Sozialausschuss am 09.09.2025
Stadtrat am 25.09.2025

10
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Anlage 5: Angemietete Wohnungen Bereich 50

Perso- Gesamt-| - Neben- Heiz-

m? nen miete| ' 2 miete kosten kosten
110,00 7 142540 € 890,00 € 235,40 € 300,00 €
; 6 1.125,40 € 890,00 € 235,40 € 0,00 €
115,00 5 1.180,00 € 950,00 € 230,00 € 0,00 €
45,00 3 620,00 € 420,00 € 100,00 € 100,00 €
80,00 4 980,00 € 670,00 € 160,00 € 150,00 €
80,00 3 1.129,60 € 700,00 € 173,60 € 256,00 €
65,00 2 909,05 € 560,00 € 141,05 € 208,00 €
80,00 3 1.129,60 € 700,00 € 173,60 € 256,00 €
8511 4 980,00 € 670,00 € 160,00 € 150,00 €
102,05 6 1.380,00 € 950,00 € 230,00 € 200,00 €
40,00 2 568,00 € 296,00 € 72,00 € 200,00 €
80,00 5 1.150,00 € 740,00 € 300,00 € 110,00 €
62,00 3 739,10 € 500,00 € 139,10 € 100,00 €
80,00 3 1.150,00 € 800,00 € 150,00 € 200,00 €
43,00 2 670,00 € 520,00 € 70,00 € 80,00 €
124,00 2 230,34 € 0,00 €
42,00 1 695,00 € 420,00 € 160,00 € 115,00 €
52,00 3 650,00 € 450,00 € 100,00 € 100,00 €
35,00 1 500,00 € 350,00 € 100,00 € 50,00 €
130,00 6 1.249,00 € 979,00 € 270,00 € 0,00 €
80,00 3 970,00 € 670,00 € 200,00 € 100,00 €
39,00 1 630,00 € 450,00 € 110,00 € 70,00 €
72,88 4 1.230,00 € 980,00 € 100,00 € 150,00 €
100,00 4 147750 € 790,00 € 190,00 € 497,50 €
95,00 4 1.050,00 € 800,00 € 150,00 € 100,00 €
80,00 1.006,15 € 800,00 € 206,15 € 0,00 €
56,00 3 873,60 € 700,00 € 173,60 € 0,00 €
60,00 2 800,00 € 520,00 € 130,00 € 150,00 €
80,00 3 901,20 € 630,00 € 171,20 € 100,00 €
70,00 4 620,00 € 520,00 € 100,00 € 0,00 €
72,00 3 630,00 € 510,00 € 120,00 € 0,00 €
45,00 2 665,00 € 515,00 € 70,00 € 80,00 €
68,00 3 971,20 € 600,00 € 171,20 € 200,00 €
45,00 4 760,00 € 560,00 € 100,00 € 100,00 €
57,00 2 739,10 € 470,00 € 139,10 € 130,00 €
88,00 4 1.200,00 € 750,00 € 300,00 € 150,00 €
52,00 2 620,00 € 450,00 € 70,00 € 100,00 €
110,00 7 1.47500€| 1.025,00 € 250,00 € 200,00 €
126 24.19500 €|  6.181,74 €| 4.702,50 €

Seite 1 Anlage 5




Perso- Gesamt- . Neben- Heiz-
m? nen miete| Kaltmiete kosten kosten
138,00 7 1.963,86 € 1.222,80 € 299,46 € 441,60 €
95,00 4 1.310,15 € 800,00 € 206,15 € 304,00 €
26,00 1 360,00 € 240,00 € 70,00 € 50,00 €
140,00 7 1.500,00 € 1.175,00 € 200,00 € 125,00 €
40,00 1 539,76 € 449,76 € 90,00 € 0,00 €
67,00 2 603,25 € 400,40 € 122,85 € 80,00 €
146,00 6 1.416,00 € 1.140,00 € 276,00 € 0,00 €
130,00 6 1.315,00 € 1.045,00 € 270,00 € 0,00 €
126,00 6 1.249,00 € 979,00 € 270,00 € 0,00 €
72,74 5 788,08 €
48,00 2 590,00 € 390,00 € 100,00 € 100,00 €
38,50 1 540,00 € 420,00 € 120,00 € 0,00 €
90,00 4 1.063,30 € 740,00 € 203,30 € 120,00 €
71,00 3 969,00 € 569,00 € 400,00 € 0,00 €
36,00 1 470,00 € 335,00 € 60,00 € 75,00 €
25,00 3 344,00 € 140,00 € 104,00 € 100,00 €
53,00 1 410,00 € 310,00 € 100,00 € 0,00 €
110,00 6 1.180,00 € 950,00 € 230,00 € 0,00 €
66 11.305,96 € 3.121,76 € 1.395,60 €
SUMMEN Personen |pro Monat Mieten NK Heizung
192 35.500,96 € 9.303,50 € 6.098,10 €
pro Jahr 426.011,52 €| 111.642,00 €| 73.177,20 €
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