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* Amtliche Bekanntmachung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 115 ,,Nahversorgung Buttgen-Nord*
-Buttgen-
Beschluss zur Offenlage

Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt Kaarst hat in seiner Sitzung am
29.03.2023 die Beteiligung der Offentlichkeit (Offenlage) gemal § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB), bekanntgemacht am 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
in der derzeit geltenden Fassung, beschlossen.

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes kann der zeichnerischen Darstellung
(Ubersichtsplan) enthommen werden.
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Der Planentwurf mit textlichen Festsetzungen und Begrindung kann wahrend der
Offnungszeiten

im Rathaus Buttgen, Rathausplatz 23 in 41564 Kaarst
in der Zeit vom 17.04.2023 bis einschlieRlich 17.05.2023 von

Montag bis Freitag von 08:30 Uhr bis 12:00 Uhr
Donnerstag von 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr

nach Vereinbarung von jedermann eingesehen werden.
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Aufgrund der Corona-Pandemie wird aus Grinden des Gesundheitsschutzes eine
vorherige Besuchsanmeldung (Terminvereinbarung) erbeten. Das Tragen einer Mund-
Nasen-Schutzmaske (MNS, medizinische Maske) wird empfohlen. Sowohl eine
Besuchsanmeldung als auch das Tragen eine Mund-Nasen-Schutzmaske konnen ggf.
bei einer Anderung der pandemischen Lage erforderlich werden.

Termine kénnen online auf der Seite der Stadt Kaarst > Bauen, Verkehr und Umwelt
> |Infoburo Bauen > Online-Terminvereinbarung (https://www.kaarst.de/bauen-
verkehr-und-umwelt/bauen-und-wohnen/infobuero-bauen/terminvergabe-infobuero-
bauen) oder unter den Telefonnummern 02131. 987-853 oder 987-884 bzw. der
Mailadresse infobuero.planen-bauen@kaarst.de vereinbart werden.

Aktuelle Einschrankungen (,3G-Regelung“, Personenzahl o. A.), welche
gegebenenfalls aufgrund einer Zugangsbeschrankung bestehen, kdnnen unter den
vorgenannten Kontaktdaten erfragt werden.

Zusatzlich kann der Entwurf der Planzeichnung nebst textlichen Festsetzungen und
Begrundung des Bebauungsplans im oben genannten Zeitraum von auf3en neben dem
Haupteingang bzw. im Eingangsbereich zum Foyer (nicht barrierefrei!) zum Rathaus
Blttgen, Rathausplatz 23 in 41564 Kaarst eingesehen werden.

Folgende umweltbezogene Informationen sind verfligbar und liegen mit aus:

1. Der Umweltbericht beinhaltet die verfiigbaren umweltrelevanten
Informationen zu den in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Schutzgutern:

Ausgangssituation (Basisszenario) und Umweltauswirkungen der Planung:

- Mensch, Gesundheit und Bevolkerung: Etablierung von Wohnen und
Arbeitsplatze in einem larmvorbelasteten Bereich, Aussagen zu Larm durch
StralRenverkehr; Auswirkungen des durch die geplanten gewerblichen
Nutzungen verursachten Larms, insbesondere die Anlieferung des
Lebensmitteldiscountmarktes, = Auswirkungen der Planung auf den
Verkehrslarm

- Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt: Aussagen zum Vorkommen
planungsrelevanter Arten, Aussagen zum vorliegenden Biotoptyp;
Auswirkungen der Planung durch Abriss der Bestandsgebaude und Verlust von
Gehodlzen, baubedingte Auswirkungen auf die Tierwelt, Bewertung der Eingriffe
in Natur und Landschaft

- Boden: Aussagen zum Grad der Versiegelung, zu vorliegenden Bodentypen
sowie zu Altlasten; Auswirkungen der Planung durch ortliche Entsiegelung,
Hinweise auf Bodenschutz wahrend der Bautatigkeiten

- Flache: Aussagen zum Grad der Versiegelung; Auswirkungen der Planung
durch értliche Entsiegelung

- Wasser: Angaben zum Grundwasser und zu Grundwasserstanden, Angaben
zur Versickerungsfahigkeit, Hinweis auf Lage im Wasserschutzgebiet;
Auswirkungen der Planung durch ortliche Entsiegelung
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Klima und Luft: Angaben zum Klimatoptyp, Aussagen zur lufthygienischen
Situation, Aussagen zu Starkregenereignissen; Auswirkungen der Planung auf
das Lokalklima

Kultur- und sonstige Sachgquter, Kulturelles Erbe: Aussagen zu Denkmalern,
Kulturgutern und Sachgutern

Landschaft / Ortsbild: Aussagen zur Wertigkeit der Landschaft und des
Ortsbilds, Aussagen zur Erholungsfunktion; Auswirkungen der Planung auf die
Landschaft und das Ortsbild

sowie Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der
Planung

Eingriffsregelung:

naturschutzrechtliche Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung, Bewertung des
Bestandes und der Planung; kein Ausgleichsbedarf

MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen:

gruanordnerische Mallnhahmen
ArtenschutzmalRnahmen
Bodenschutzmallinahmen

Sonstige umweltrelevante Angaben und Anforderungen:

Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen
Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwasser

Risiken durch Unfalle und Katastrophen

Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
Klimaschutz

eingesetzte Techniken und Stoffe

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat

Bodenschutzklausel
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2. Fachgutachten und Stellungnahmen enthalten die folgenden
umweltbezogenen Informationen:

Artenschutz

Uwedo - Umweltplanung Dortmund, Dortmund, 22.04.2022:
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 115 ,Nahversorgung Buttgen-Nord“ in
Kaarst, Artenschutzprufung Stufe | (Vorprufung):

Darlegung und Bewertung der mit der Planung einhergehenden Auswirkungen
auf artenschutzrechtliche Belange

Einzelhandel

CIMA Beratung + Management GmbH, Koln, 27.10.2022:
Vertraglichkeitsuntersuchung zur Umstrukturierung des
Nahversorgungsstandortes Luisenstralle in Kaarst-Buttgen:

Bewertung der Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche durch die
Ansiedlung der geplanten Einzelhandelsnutzungen

Schallimmissionen

ACCON KoIln GmbH, Koln, 03.03.2023: Schalltechnisches Fachgutachten zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 115 ,Nahversorgung Buttgen-Nord® in
der Ortschaft Buttgen der Stadt Kaarst

Ermittlung sowie Bewertung der auf das Plangebiet einwirkenden
Schallimmissionen, der Auswirkungen des durch die geplanten gewerblichen
Nutzungen verursachten Larms und der Auswirkungen der Planung auf den
Verkehrslarm

Verkehr

IVV Ingenieurgruppe fur Verkehrswesen und Verfahrensentwicklung, Aachen,
17.03.2023: Verkehrsgutachterliche Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr.
115 ,Nahversorgung Bulttgen Nord“ in Kaarst Blttgen:

Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen durch die planbedingten
Zusatzverkehre auf das umliegende Strallennetz sowie verkehrstechnische
Bewertung der geplanten Anlieferung
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Umweltbericht

- Uwedo - Umweltplanung Dortmund, Dortmund, 03.03.2023:
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 115 ,Nahversorgung Buttgen-Nord® in
Kaarst, Umweltbericht:
Analyse, Prognose und Bewertung der Auswirkungen auf die Schutzguter
Mensch, Gesundheit und Bevolkerung, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,
Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft, Kultur- und sonstige Sachguter,
Kulturelles Erbe, Landschaft / Ortsbild, bei Nicht- Durchfuhrung und bei
Durchfuhrung der Planung. Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung, MalRnahmen zur
Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich der erheblichen
nachteiligen Auswirkungen, Darlegung alternativer und anderweitige
Planungsmaoglichkeiten sowie sonstige umweltrelevante Anforderungen

3. Die umweltrelevanten Informationen aus den Stellungnahmen der

frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der
gleichzeitigen Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Trager
offentlicher Belange und Fachbehodrden gemaB § 4 Abs. 1 BauGB zu
folgenden Themengebieten:

Versorgungsleitungen: Hinweise der Leitungstrager zur Lage von verschiedenen
Leitungen und deren Schutz
- Stellungnahme Telefonica Germany GmbH & Co. OHG
Stellungnahme Vodafone GmbH
Stellungnahme Deutsche Telekom Technik GmbH
Stellungnahme Kreiswerke Grevenbroich GmbH
Stellungnahme Westnetz GmbH

Schutzgut Natur und Landschaft, Eingriff in den Naturhaushalt, Artenschutz
- Stellungnahme Rhein-Kreis-Neuss

Bergbauliche Verhaltnisse (Bergwerksfelder, Bergbau, Sumpfungsmalinahmen
des Braunkohlenbergbaus — Grundwasserabsenkungen)

- Stellungnahme Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 6 Bergbau und Energie in
NRW

Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Dusseldorf
- Stellungnahme Bezirksregierung Dusseldorf

Schutzgut Wasser, Abwasser, Wasserversorgung, Grundwasser
- Stellungnahme Bezirksregierung Dusseldorf
- Stellungnahme Rhein-Kreis-Neuss

Wasserwirtschaft, Niederschlagswasserbeseitigung
- Stellungnahme Rhein-Kreis-Neuss
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Schutzgut Boden, Altlasten Baugrund, Erdbebengefahrdung und Bodenschutz,
Mutterboden

- Stellungnahme Rhein-Kreis-Neuss

- Stellungnahme Geologischer Dienst NRW Landesbetrieb

Immissionsschutz
- Stellungnahme Rhein-Kreis-Neuss
- Stellungnahmen Landesbetrieb Strallenbau NRW: Regionalniederlassung
Niederrhein - Hauptsitz Monchengladbach

Denkmalschutz
- Stellungnahme Bezirksregierung Dusseldorf
- Stellungnahme Untere Denkmalbehdrde

Der Inhalt der ortsiblichen Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen
werden zusatzlich auf der Internetseite der Stadt Kaarst (www.kaarst.de) eingestellt.

Stellungnahmen zur Planung kénnen gemall § 3 Abs. 2 BauGB vom 17.04.2023 bis
einschlieBlich 17.05.2023 bei der Stadtverwaltung Kaarst abgegeben oder an diese
ubermittelt werden.

Zudem konnen Stellungnahmen im Rathaus Buttgen, Rathausplatz 23 nach vorheriger
Terminvereinbarung (online bzw. unter den oben genannten Kontaktdaten) auch
mundlich zur Niederschrift vorgetragen werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht innerhalb der Offenlegungsfrist abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan gemal} § 4a Abs.
6 BauGB unbertcksichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht
kannte und nicht hatte kennen mussen und deren Inhalt fur die Rechtmafigkeit des
Bebauungsplans nicht von Bedeutung ist.

Kaarst, den 03.04.2023
Die Burgermeisterin
in Vertretung

Gez.
Sigrid Burkhart
Technische Beigeordnete



